Mau 56: D 23-THADS
(Ban hanh theo Thong tw so: 04/2023/TT-BTP
rzgay 14/8/2023 cua Bé Tw phdp)

CUC THI HANH AN DAN SU TINH DONG NAI  CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIETNAM

CHI CUC THI HANH AN DAN SU
THANH PHO BIEN HOA

Dgc lap- Tw do- Hanh phic

Bién Hoa, ngay 12 thdng 5 ndm 2025
86: ¥ 22 /TB-THADS

THONG BAO
Vé viéc lua chon td chire ban ddu gia tai san

Cén ¢t khoan 2 Piéu 101 Luét thi hanh an dén su;

Cén ctr Ban 4n, Quyét dinh sé 12/2024/KDTM-ST ngay 17/4/2024 cda Toa an nhan
dan thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai;

Cén ctr Quyét dinh thi hanh an sé: 05/Qb- CCTHADS ngay 11/9/2024 cta Chi cuc
Trudng Chi cuc Thi hanh 4n dén su thanh phd Bién Hoa, tinh DPéng Nai;

Cin ctt Quyét dinh vé viée cudng ché ké bién, xir ly tai san sé: 79/Qb-CCTHADS
ngay 10/3/2025 cua Chip hanh vién Chi cuc Thi hanh 4n dén su thanh phé Bién Hoa, tinh
Dong Nai;

Can ctr két qua thdm dinh gia sb: 288/2025/210 ngay 14 thang 4 nam 2025 cia Cong
ty ¢d phan Pong Tién;

Cén ct Bién ban thoa thudn td chtc ban diu gid ngay 06 thang 5 ndm 2025 cua Chi
cuc thi hanh 4n dan su thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai,

Do céc duong sy khong thoa thuan duoc td chirc ban dau gia tai san. Vi vdy, Chép
hanh vién Chi cuc Thi hanh 4n dén su thanh phd Bién Hoa, dia chi: 56 24, duong N4, khu
pho 1, phuong Buu Long, thanh phd Bién Hoa, tinh Péng Nai cén lua chon té chic ban
dau gia dé ky hop dong dich vu ban ddu gia 1a tai san da keé bién nhu sau:

* Quyén sir dung dat 1:

Quyen st dung dat, tai san gan lién voi dit tai thira dét s6 199, t& ban dd sb 28, dia
chi: sé 9/1C, duong Lién tinh 16 24, khu phd 3, phuong Buu Long, thanh pho Bién Hoa,
tinh Pong Nai thudc quyen s& hiru, str dung cua 6ng Truong Vin Nhan, ba Tran Kim Ha.

Vi tri: Thia dét t1ep giap dudng Huynh Vin Ngheé, cach uy ban nhin dan phuong
Btru Long khoéng 100m vé hudng di cdu Héa An. Nim trong khu dén cu déng duc.

- Muc dich st dung: ODT.

- Hinh déng: Vuong vire

- Hién trang: Nén bang phang, trén dit c6 cong trinh xady dung.

Céu tric: 01 trét + gac.

Dién tich xay dung: 44,5m>

Dién tich san xay dung: 60 37m’.

Két cdu:

Mong, c6t gach + bé tong cot thép; Xa 20 sit, mai ton; Tran nhua; Tuodng gach son
nuéc; Nén gach ceramic; Cua chinh sat cudn, ctra phong nhém kinh.

+ Géc: san go 16t simili.

Cau thang g + xdy g gach, mdt bac g6 + bp gach ceramic.

Khu bép: Thanh gach & Sp ceramic, ké dan bé tong cdt thép & p gach ceramic.

+ Khu v¢€ sinh:

Tran bé tdng cdt thép, tudng gach, dp gach ceramic trén son nude,

Nén gach ceramic, ctra nhdm kinh, xi bét.

* Chat luong con lai: 35%.




Téng gid trj tai san nha va dat quyen sir dung G4t 112 3.195.292.100 dong (Ba ty, mot
trim chin mwoi nam triéu, hai trdm chin muoi hai ngan, mot tram dong).

* Quyén sir dung dat 2:

- Quyén st dung dAt, tai san gén lién voi dat tai thira dat sb 75, thudc to ban a6 sb 28,
dia chi: S6 9/5, khu phé 3, phuong Biru Long, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai thudc
quyén s& hitu, s dung cua ba Nguyén Kim Bong.

Vi tri: Thua dat tiép gidp duong Huynh Van Nghé, bén hong gidp hém bé tong xi
ming khoang 2m, cich uy ban nhan din phuong Biru Long khoang 150m vé huéng di cau
Héa An. Nam trong khu dan cu dong duc.

- Muc dich st dung: ODT.

- Hinh déng: Khoéng vudng vuc

- Hién trang: Nén bang phéng, trén dit c6 cong trinh xdy dung.

CAu tric: 01 trét + gac.

Dién tich xdy dung: 151,37m".

Dién tich san xdy dung:'180,87m’.

Két cau:

Moéng, cdt gach + bé tong bt thép; Xa gé sit, mai ton; Tran nhua; Tuong gach son
nuée; Nén gach ceramic; Cua chinh sét kéo, ctra sau sit boc ton.

+ Géc: san gd, 16t simili, ctra gd.

CAu thang gd + xay gach, mit bac gb + p gach ceramic.

Khu bép: Thanh gach p d4 ceramic, dan ké bé tong cbt thép, 6p gach ceramic.

+ Khu vé sinh:

Tran nhua, tudng gach, 6p gach ceramic trén son nudc.

Nén gach ceramic, cua nhom kinh, xi bét.

* Chat luong con lai: 40%.

Téng gi4 tri tai san nha va dat quyén st dung dét 2 1a 7.078.361.600dong (Bdy ty,
khong tram bay muoi tdm triéu, ba trdm sdu mot ngan, sdu tram daong).

Chép hanh vién Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Bién Hoa thong béo dé céc td
chitc hanh nghé dAu gi tai san biét, dang ky.

Céc td chirc dAu gia tai san phai dap ung cac tidu chi tai khoan 4 Piéu 56 Luat Dau
gi4 tai san va Thong tu 19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cta Bo tu phap, cu thé nhu sau:

T NOI DUNG MUC TOL DA
I C6 tén trong danh sach cac t4 chirc hanh nghé d4u gi4 tai san do|
Bo Tu phéap cong bd ‘
L Co ten’ trorgg darih sach td chirc hanh nghé dau gia tai san do BO P didu kién
Tu phéap cong bod
5 Khong c6 tén trong danh sach td chirc hanh nghé d4u gi4 tai san| Khong du diéu
" |do BO Tu phap cong bd kién
I Cg s& vt chét, trang thiét bi can thiét bao dam cho viéc dau gi| 19.0
@i voi loai tai san dau gia :
1. lco s& vat chit bao dam cho viéc du gid 10,0
Co dia chi tru s& 4n dinh, rd rang (56 dién thoai, dia chi thu dién
1.1 |, T e A g P el 5,0
tr...), tru s& c6 du dién tich lam viéc
12 Dia didm bén, tiép nhén hd so tham gia d4u gia cong khai, 50
“ Ithuén tién ’ o




2. [Trang thiét bi can thiét bao dam cho viéc dhu gia 5,0
C6 hé thdng camera giam sét hodc thiét bi ghi hinh tai tru s& td

2.1 |chirc hanh nghé d4u gia tai san Kkhi bén, tlep nhan hd so tham| 2,0
gia dau gia (c6 thé duoc trich xudt, luu theo hd so ddu gia)

59 C6 hé thong camera gidm sat hoac thiét bi ghi hinh tai noi td 3.0

"~ |chtre phién d4u gia (dwoc trich xuat, luu theo hd so diu gia) =

Co trang thong tin dién tir ctia td chirc hanh nghé diu gia tai san
dang hoat dong 6n dinh, duoc cdp nhat thuong xuyén

3. Péi véi Trung tdm dich vu ddu gid tai san thi dung Trang thong 2,0
tin dién to doc 1ap hodc Trang thong tin thudc Cong Thong tin|
dién tir cia S& Tu phéap
Co Trang thong tin ddu gia truc tuyén duoc phé duyét hoac

4. [rong nam trudc lién ke da thuc hién it nhit 01 cudc déu gig| 1,0
bang hinh thirc truc tuyén

5. |Cénoi luu trit ho so ddu gia 1,0

[ [Phuong an ddu gia kha thi, hidu qua (Thuyét minh ddy du cac G
noi dung trong phuong an) p

| Phuorng an dau gid dé xudt duoc hinh thic dau gia, bude gia, sb 40

' [vong du gid o tinh kha thi va hiéu qua cao :

1.1 Hinh thirc ddu gia kha thi, hiéu qua 2,0

1.2 Budc gia, s6 vong du gia kha thi, hiéu qua 2,0
Phuong an diu gid dé xudt viéc ban, tiép nhan hd so tham giaj

2. |d4u gid cong khai, kha thi, thudn tién (dia diém, phuong thtrc 4,0
bén, tiép nhan hd so)

3 Phuong dn ddu gia dé xudt dugc ddi twong va diéu kién tham| 40
" lgia dau gia phu hop véi tai san du gia 2
3.1 Pbi tuong theo dung quy dinh ctia phap luat 2,0
39 Diéu kién tham gia ddu gid pht hop v6i quy dinh phéap luét ap 20
“ |dung ddi véi tai san ddu gia ’

Phuong 4n diu gia dé xuét giai phap giam sét viéc t6 chirc daul

4. |gia hiéu qua; chdng thong dong, dim gia, bdo dam an toan, an 4,0
ninh trét tu cta phién dau gia

v Nang luc, kinh nghiém va uy tin cua td chitc hanh nghé dau gij 570
tai san ’
Tong 56 cude dau gid da td chirc trong nam trudce lién k& (bao

1. |gom ca cudc dau gi4 thanh va cude ddu gia khong thanh) 15,0
Chi chon chdm diém mét trong c4c ti€u chi.

1.1 [Duéi 20 cudc diu gia 12,0

1.2 [Tir 20 cudc dau gid dén dudi 40 cude dau gia 13,0




1

Tir 40 cude ddu gia dén dudi 70 cude dau gia

14,0

1.4

Tir 70 cudc dau gia trd 1én

15,0

Tong so cudc dau gia thanh trong nam trudc lien ke

Chi chon cham diém mot trong c4c tiéu chi.

7,0

2.1

Dudi 10 cudc dau gia thanh (bao gdm ca truong hop khong co
cudc dau gia thanh nao)

4,0

2.2

Tt 10 cudc d4u gia thanh dén dudi 30 cudc dau gia thanh

5,0

2.3

Tir 30 cudc d4u gia thanh dén dudi 50 cude dAu gia thanh

6,0

2.4

Tir 50 cudc dau gia thanh trd 1én

7,0

Tong s6 cudc dau gid thanh 6 chénh léch gitra gié trung so Vo1
gia khoi diém trong nam trude lidn ké (Ngudi c6 tai san khong]

yéu cau nop hodc cung cap ban chinh hodc ban sao hop dong,
quy ché cudc dau gia va c4c tai lidu co lién quan)

Chi chon cham diém mdt trong cac tiéu chi.

7,0

3.1

Dudi 10 cude (bao gdm cé truong hop khong c6 chénh lech)

4,0

3.2

T 10 cude dén dudi 30 cude

5,0

3.3

Tur 30 cude dén dudi 50 cude

6,0

34

Tu 50 cudc trd 1én

.0

Tong sb cude dAu gia thanh trong nam trudc lidn ké co muc
chénh léch tir 10% tro 1én (Nguoi co tai san ddu gid khong yéu
cau nop ban chinh hodc ban sao hop dong)
Ngudi c6 tai san chdm diém theo cach thic dudi ddy. Truong
hop két qua diém 1a sb thap phan thi dugc lam tron dén hang
phan tram. Truong hop 56 diém cua td chirc hanh nghé diu gia
tai san dudi 1 diém (bao gom ca truong hop 0 diém) thi dugc
tinh 12 1 diém. , '

3,0

4.1

T4 chic hanh nghé ddu gia tai san (A) c6 tdng sb cude ddu gid
thanh trong nam trudc lien ké c6 murc chénh léch tr 10% tr¢ 1€nl
hhidu nhit (Y cudc) thi duge toi da 3 diém

3,0

T4 chirc hanh nghé d4u gia tai san (B) co tdng s6 cude dAu gidl
thanh trong nam trude lien k& ¢o muc chénh léch tir 10% trd 1€n)

thép hon lién ké (U cudc) thi 6 diém duoc tinh theo cong thuc:

S8 diém cua B = (U x3)/Y

43

T4 chirc hanh nghé ddu gia tai san (C) ¢o tdng sb cudc ddu gid
thanh trong nam trudc lién k& c6 muc chénh l&ch tir 10% tré 1én|
thép hon lién k& tiép theo (V cude) thi s6 diém duoc tinh tuong
i theo cong thirc néu trén: Sé diém cta C = (Vx3)/Y

Thot gian hoat dong trong [inh vuc ddu gia tai san tinh tir thoi
diém co Quyét dinh thanh 1ap hodc duoc cap Gidy dang ky hoat

b

dong (Gidy ching nhan dang ky kinh doanh doi véi doanhl

7,0

4




nghiép dau gia tai san dwoc thanh ldp trwdc ngdy Ludt ddu gid
tai san c6 hiéu luc)
Chi chon chdm diém mét trong céc tiéu chi.

5.1 |Co thoi gian hoat dong dudi 05 ndm 4.0
5.2 |Cé thoi gian hoat dong tir 05 nam dén dudi 10 ndm 5,0
5.3 |C6 thoi gian hoat ddng tir 10 nam dén dudi 15 nam 6,0
5.4 |Co thoi gian hoat dong tir 15 nam tré 1én 7,0
; S lugng d4u gid vién cta td chire hanh nghé d4u gia tai san o
" [Chi chon chdm diém mét trong céc tiéu chi. ¢
6.1 |01 du gia vién 2,0
6.2 [Tir 02 dén dudi 05 diu gia vién 3,0
6.3 [Tir 05 ddu gia vién tré [én 4,0
Kinh nghiém hanh nghé cta ddu gia vién la Giam déc Trung
tam dich vu du gia tai san, Téng giam déc hoic Giam dbc cua
Cong ty dau gia hop danh, Giam ddc doanh nghi€p tu nhan
(Tinh tir thoi diém duoc cip Thé déu gia vién theo Nghi dinh
s0 05/2005/ND-CP ngay 18/01/2005 ctia Chinh phi vé ban diu
214 tai san hodc dang ky danh sach dAu gid vién tai S& Tu phép
7 theo Nghi dinh s 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 cita Chinh{ %0
pht vé ban diu gia tai san hogc Thé d4u gia vién theo Luat dayl
gid tai san hodc thong tin vé danh sach du gia vién trong Gla}ﬂ
dang ky hoat dong cua doanh nghiép ddu gia tai san theo Luat
sira d6i, bd sung mot sd didu ctia Luat ddu gi4 tai san)
Chi chon chdm diém mot trong céc tiéu chi.
7.1 [Dudi 05 nam 2,0
7.2 T 05 nam dén dudi 10 ndm 3,0
7.3 [Ttr 10 ndm tr& 1én 4.0
Kinh nghiém cta d4u gid vién hanh nghé
8' ’ A <A A I . ’ 570
Chi chon chdm di€ém mot trong cac tiéu chi.
8.1 Khong c6 ddu gia vién c6 thoi gian hanh nghé tir 05 nam tr& 1én 3,0
g, [COrOL dén 03 dAu gia vién c6 thoi gian hanh nghé tir 05 nam| m
tré lén ’
Co tir 4 dau gia vién tré lén c6 thoi gian hanh nghé tir 05 nam|
83 | . .4 = 5,0
tré lén ?
S6 thué thu nhdp doanh nghi¢p hodc khoan tién ndp vao ngén|
sach Nha nude ddi voi Trung tam dich vu dAu gia tai san trong]
9 [pam truge lién k&, trir thué gia tri gia tang. (S6 thué thu nhap 50

doanh nghiép phai ndp theo T& khai quyet toan thué thu nhép
doanh nghi€p trong bdo cdo tai chinh va s6 thué thuc ndp duoc

co quan thué xac nhan bing chimg tir dién tir; d6i véi Trun

-

)




tam dich vu ddu gid tai san thi c6 van ban vé viéc thuc hié
nghia vu thué véi ngan sach Nha nudc)
Chi chon cham di€ém mot trong cac tiéu chi.

9.1 [Duéi 50 triéu dong 3,0
9.2 ITir 50 triéu ddng dén dudi 100 triéu dong 4,0
9.3 [Tir 100 triéu dong tr& én 5,0

Tiéu chi khac phu hop véi tai san diu gia do nguoi co tai

san diu gia quyét dinh i

Tong sb diém 100

IV/ Thoi gian ndp ho so ding ky tham gia td chirc ddu gia:

1. H6 so dang ky bao gom:

Vian ban ding ky tham gia cung cép dich vu dau gié tai san, hd so ning lyc va cic tai
liéu khac co lién quan.

T chirc d4u gia tai san cung cép ban chinh hodc ban sao y ban chinh cac gidy to, tai
liéu do td chirtc minh ban hanh; cung cép ban sao c6 ching thuc cac giéy td, tai liéu khac
khong do t3 chirc minh ban hanh. Co quan thi hanh an dan su khong hoan tra hd so dbi véi
cac to chirc déu gia tai san khong duoc lua chon.

Thoi gian nhan hd so: 07 gi¢r 00 phit, ngay 13 thing 5 nam 2025 dén hét 16 gio 30
phut ngay 15 thang 5 ndm 2023.

Hinh thirc ndp hé so: Truc tiép tai Chi cyc thi hanh 4n dan sy thanh pho Bién Hoa,
dia chi: SO 2A, duong N4, khu pho 1, phuong Buu Long, thanh phd Bién Hoa, tinh Dong
Nai (khéng nhan qua duong buu dién).

Noi nhan:

- Trang thon tin dién tir Cuc THADS tinh D(jng
Nai,

- Céng théng tin dién tur qudc gia vé PGTS;

- Duong su;

- VKSND TP. Bién Hoa,

- Lwu: VT, HSTHAISS.




